i UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
' SO XAY DUNG Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

$6: 8C /SoXD-QLHP&VLXD Dong Nai, ngay A0 thang % nim 2025

V/v théng bao két qua thdm dinh
Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh 3160 can nha &
riéng 1€ (nha lién ké ph, lién ké
vuon, biét thyr) thudc du an Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Long Tan
va xa Pht Héi, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

Kinh guri: Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi

Ngay 14/02/2025 S& Xay dung nhan dugc To trinh s6 03/2025/TTr-PH ngay
14/02/2025 cua Céng ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi vé viéc trinh thdm dinh Bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh 3160 cin nha & riéng 1é (nha lién ké phd,
lién ké vuon, biét thy) thude du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa
Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai theo Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua
s6 18/TT PVHCC (BPTNTKQ), ngay nhan 14/02/2025, ngay hen tra két qua 11/03/2025
ctia BO phén tiép nhan va tra két qua - S& Xay dung.

Can cur Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 da duogc stra d6i, bd sung mot sd diég
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat so6 40/2019/QH14 va Luét so
62/2020/QH14.

~Can cu Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/1 2/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sO diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

Cén clr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sira doi, bo
sung mat sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nude ciia B Xay dung;

Cén cir Nghi dinh 56 06/202 1/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so ndi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung.

Can ctr Thong tu 56 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cuia B§ Xay dung quy dinh
vé phén cép cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu
xay dung.

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong béao két qua thim dinh Béo cao nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung cong trinh 3160 can nha ¢ riéng 1¢é (nha lién ké pho, lién ke
vuon, biét thy) thude du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Pha Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén du én:‘Khu déan cu theo quy hoach tai xa@ Long Téan va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

2. Tén cong trinh: 3160 cin nha & riéng 1é (nha lién ké phd, lién ké vuon, biét
thy).

S6 38, Phan Chu Trinh, phudng Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
DT: (0251) 3846268 - Fax: (0251) 3847795.



2

3. Nhom du 4n, loai, cap, thoi han sir dung theo thiét ké cua cong trinh: Dy an
nhom A; Cong trinh dan dung, cép [11, thoi han sir dung theo thiet ké 50 nam.

4. Ngudi quyét dinh dAu tu: Téng gidam ddc Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Khu db thi Pht Hoi.

- Pai dién: Ong Nguyén Thuan - Chuic vu: Chu tich kiém Téng giam dbc.

- Dia chi: 268A Phan Trung, Phuong Tan Mai, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng
Nai.

- Dién thoai: 02517308889.

6. Dia diém x4y dung: X4 Long Tan va x4 Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.

7. Gié tri tdng mirc dau tu du kién: 2.955.513.154.000 dong (theo T trinh s6
03/2025/TTr-PH ngay 14/02/2025 cta Cong ty TNHH Khu d6 thi Pht Hoi).

8. Ngudn vén dau tu: Vén tu co ctia doanh nghiép va ngudn vén huy dong hop
phap khac.

9. Tién d6 thuc hién du an: Tir ndm 2022 dén ngay 18 thang 12 nim 2005.

10. Céc quy chuén, tiéu chuan ap dung:

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan Qudc gia vé phan cip cong trinh phuc vu thiét
ké xay dung;

- QCVN 02:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé sb liéu diéu kién tu nhién
dung trong xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va
cong trinh.

- QCVN 10:2014/BXD Quy chudn ky thuat quéc gia vé xay dung cong trinh dé
dam bao nguodi khuyeét tat tiép can sur dung.

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam - Nha ¢ va cong trinh

cdng cong - An toan sinh mang va sttc khée va Chi thi 01/CT-BXD ngay 12/02/2010
cua Bo Xay dung.

- QCVN 12:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng dién cua nha &
va nha cong cdng

- TCVN 13967:2024: Nha & riéng 1é - Yéu cau chung vé thiét ké.

- TCVN 2737:2023: Tai trong va tac dong - Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 5574-2018: Két cau BT va BTCT - Tiéu chudn thiét ké.

- TCVN 5575-2024: Két cau thép - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9362:2012: Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh

- TCVN 9379:2012: Két cdu xay dung va nén - nguyén tic co ban vé tinh toan.

- TCVN 4513:1988 Cép nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 4474:1987 Thoat nudc bén trong - Tiéu chuén thiét ké;
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- TCXD 29:1991 Chiéu séng tu nhién trong cong trinh dan dung - Tiéu chuan
thiét ké;

Mot s6 quy chudn, tiéu chuén xdy dung hién hanh khac c6 lién quan thiét ké cong
trinh.

11. Nha thau 1ap Béo céo nghién ctru kha thi: Céng Ty Cé Phan Tu Vén Thiét Ké
Base ARC.

12. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty Cé phan Tu van X4y dung Tam Tri.

13. Nha thau khao sat dia hinh: Cong ty C4 phan Tu van Thuong mai dich vu k¥
thuédt Ngoc Canh.

14. Nha thau thdm tra: Cong ty C5 phan Dau tu va Phat trién Thuéan Loi.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Vian ban phap ly.

- To trinh s6 03/2025/TTr-PH ngay 14/02/2025 ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi
Pht Hoi vé viéc trinh thAm dinh Bao cao nghién cru kha thi dau tu xay dung cong trinh
3160 can nha ¢ riéng 1& (nha lién ké phd, lién ké vuon, biét thy) thude du an Khu dén
cu theo quy hoach tai xd Long T4n va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

- Gidy ching nhan dau tu sb 471023000224 cia UBND tinh Pdng Nai ching
nhén lan dau ngay 30 thang 6 ndm 2009; Ching nhén thay d6i 1an thir 1 ngay 28 thang
10 ndm 2009; Chimg nhan thay déi lan thir 2 ngay 31 thang 10 nam 2012; Chimg nhén
thay do6i lan thir 3 ngay 07 thang 10 nam 2013;

- Gidy chig nhéan ding ky dau tu sb 7603982900 ciia S& Ké hoach va Pau tu
tinh Png Nai chimg nhén thay ddi 1an thir 5 ngay 12 thang 7 nam 2024;

- Quyét dinh diéu chinh chu truong du tu s6 2164/QD-UBND cua UBND tinh
Pdng Nai cap ngay 25 thang 6 nam 2020;

- Vin ban sé 6464/UBND-KTN ngay 10/6/2021 cuia UBND Tinh Ddng Nai vé
viéc chép thuan chu truong diéu chinh du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Long
Tén va x4 Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai ciia Céng ty TNHH Khu d6 thi
Phu Hoi;

- Quyét dinh s 5683/QD.CT.UBT, ngay 22/11/2004 cia UBND tinh Ddng Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu xa Long T4n va x4 Phu Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Df‘)ng Nai;

- Quyét dinh s6 220/QD-UBND ngay 16/01/2012 cia UBND Tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu theo quy
hoach tai xa Long Tén va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 3415/Qb-UBND ngay 21/9/2020 cua UBND Tinh Pdng Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu
theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyen Nhon Trach, tinh Bong Nai;

- Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s6 419/TD-
PCCC, ngay 15 thang 10 nam 2020 cua Phong Cénh séat phong chay chita chay va cuu
nan ctru hé Cong an tinh Pdng Nai vé viéc chimg nhan thim duyét thiét ké ha tang ky
thuat Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach,
tinh Ddng Nai;

N\
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- Quyét dinh s6 3939/QD.CT.UBT ngay 09/11/2005 cia UBND tinh Dong Nai
vé viéc phé chudn Béo céo danh gia tac dong mai truong du an “Khu dan cu Long Tan
- Phu Hoi” tai xa Long Téan va xa Phu Hoi - huyén Nhon Trach - tinh Pong Nai;

- Vin ban s6 6042/SXD- QLXD ngay 10 thang 11 nam 2020 cua S¢ Xay dung
tinh Ddng Nai vé viéc thong béo két qua tham dinh thiét ké co so cong trinh Ha tang k¥
thuat du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai cua Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi;

- Vén ban s6 121/SXD- QLXD ngay 12 thang 01 nam 2021 cua So Xay du'ng tinh
Pong Nai vé viée thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong va danh gia diéu
kién cép phép dé mién gidy phép xdy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat du 4n Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi;

- Bao cao két qua thdm tra s 22A/2025/BC-TL ngay 10/02/2025 ctia Cong ty C6
phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi.

2. HO so, tai liéu thiét ké.

- Thuyét minh thiét ké co s& va cac ban vé thiét ké co s& lap nam 2025;
- B4o céo khao sat dia chat cong trinh thuc hién nam 2022.

3. Hd so ning lwc cac nha thau.

a) Nang luc hoat dong xay dung cta t6 chirc:

T chire Tén S6 CCNLHPXD | Thoi han
Thiét ké Cong ty C6 phan tu van thiét ké DON-00061562 01/03/2032
Base Arc
Bo. bl ey Cong ty C6 phan tu van xay dung
Khao sat dia chat = ; BXD-00001830 18/12/2028
Tam Tri
i Cong ty Cb phan Tu van Thuong
Khao sat dia hinh i dich vy k§ gt Ngo: Canh BAN-0027561 19/07/2029
2 Cong ty Cb phan Dau tu va Phat
Tham tra il Thiske L BGD-00015904 16/01/2034
b) Nang luc hanh nghé hoat dong xay dung ctia cac ca nhan:
B mon Chi tri S6 CCHN Thoi han
Thiét ké
Chu nhiém, kién trac | Luong Qudc Bao HCM-00001842 18/07/2033
Két cau Nguyén Tién Nghia BXD-00027412 13/06/2029
Dién Truong Ngoc Trong BXD-00069339 04/05/2027
Nude Nguy@n Thi Phuong Nghi DON-00058310 21/04/2029
Khao sat
Dia chét Chau Loc Nghiép HCM-00107344 05/11/2025
Dia hinh V& Minh Tuin BXD-00027467 18/06/2023
Tham tra
Chu nhiém, kién tric Nguyén Thanh Thai HCM-00002979 08/07/2034
Két cau Tran Duy Thong HTV-00151210 24/03/2027




Dién

Pham Hitu Cao

BXD-00119423

08/07/2027

Nudc

Nguyén Gia Vimng

BXD-00090490

04/05/2027

III. NOI DUNG HO SO TRiNH THAM PINH.
i Téng mat bi’mg du an.

Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai x3 Long T4n va xa Pht Hoi, huyen Nhon
Trach c6 dién tich d4t 839.477m? da dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh téng thé
quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 3415/QD-UBND ngay

21/09/2020 véi mot so chi tiéu nhu sau:

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 1€ (%)

I | Pitkhug

1 | Pat xay dung nha & 449.694,8 53,57
Nha lién ké phé 157.956,3
Nha lién ké vuon 179.525,7
Nha biét thu song ldp 22.264,0
Nha ¢ xd héi (chung cu) 89.948,8

2 | Pét cong trinh cdng cong 76.126,1 9,07
Thuong mai dich vu 29.281.4 3,49
Dit cong trinh cong cdng 46.844,7 5,58
Hanh chinh 2.006,6
Tramy té 3.000,0
Trung tdm sinh hoat cong dong 1.558,0
Truong tiéu hoc 17.261,3
Truong THCS 14.262,1
Nha tré - Méu gido 8.756,5

3 | Pét cay xanh 70.585,5 8.41
Céng vién trung tdm 29.050,9
Cay xanh nhom o 41.534,6

4 | Pt giao thong 239.684.,0 28,55
Giao thong chinh 70.633,4
Giao théng nji by 167.178,6
Bai dau xe 1.872,0

II | Pit khac

1 | Pét b tri tram BTS 400,0 0,05

2 | Dit giao théng ngoai khu & 866,5 0,10

3 Tram xwr ly nude thai 2.120,1 0,25
Téng cong 839.477,0 100

- Chu dau tu trinh thdm dinh 151 mAu nha cho 03 loai nha & riéng 1é gém: 98 mau
nha lién ké phé (16 dat T1 dén T31), 39 mAu nha lién ké vudn (16 dit TH1 dén TH28)
va 14 mau nha biét thu (16 ¢4t V1 dén V4) ctia 3160 16 dat xay dung nha ¢ thude Du an
Khu dan cu theo quy hoach tai x& Long Téan va xa Phi Héi, huyén Nhon Trach, tinh

Dc‘“)ng Nai.
Loai nha Tong sb cin theo QH S6 cin trinh thAm dinh
Lién ké phé (T) 1478 1478
Lién ké vuon (TH) 1580 1580
Biét thu (V) 102 102
Tong 3160 3160
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2. Phuong an thiét ké kién tric, két cau chung.

2.1. Lién ké pho

- Phuong an thiét ké véi giai phép thiét ké chinh: Quy mo 2 tang, 3 tAng; Két cau
moéng BTCT; hé khung cot, dim, san, san mai, sé nd, ban cau thang bang BTCT, mai
bang BTCT. Tudng bao che, tuong ngan xdy gach; son nudc trong va ngoai nha hoan
thién; bac cau thang, bac tam cap xdy gach, mat bac lat da granite. Nén, san lat gach
Ceramic; nen sdn + san bancon + khu v€ sinh lat gach Ceramic chong truot; HE thong
ctra di, cira s6 bang nhom kinh; Hé thdng cép dién, cap thoat nudc dau tu dong bo. B
tri cdng nang cong trinh nhu sau:

+ Tang 1: 1 phong khach, 1 phong &n + bép, 1 phong vé sinh.

+ Tang 2: 2 phong ngu, phong sinh hoat chung, 2 phong vé sinh.

+ Tang 3 (ddi vdi cin nha lién ké 3 tang): 1 phong ng, 1 phong thay d6, 1 phong
vé sinh, 1 phong da nang, 1 phong tho.

- Quy md dién tich, mat d§ xay dung, téng dién tich san xay dung theo Phu luc I
dinh kém.

2.1. Lién ké vuon. o ’

- Phuong 4n thiét ké véi giai phép thiét ké chinh: Quy mé 2 tang; Két cAu méng
BTCT; hé khung c6t, dam, san, san mai, sé nd, ban cau thang bang BTCT, mai bang
BTCT. Tudng bao che, tudong ngan xay gach; son nudc trong va ngoai nha hoan thién;
béc cau thang, bac tam cap xay gach, mat bac lat d4 granite. Nén, san lat gach Ceramic;
ng:n san + san bancon + khu vé sinh lat gach Ceramic chgng truot; HE thqng cua di, ctra
s0 bang nhom kinh; Hé thong cép dién, cap thoat nude dau tu dong bd. BO tri cong nang
cong trinh nhu sau:

+ Tang 1: 1 phong khach, 1 phong an + bép, 1 phong ngu, 1 phong vé sinh.

+ Tang 2: 2 phong ngi, 1 phong da nang, 2 phong vé sinh.

- Quy mo dién tich, mat dg xay dung, téng dién tich san xay dung theo Phu luc II
dinh kem.

2.3. Biét thu.

- Phuong an thiét ké véi giai phap thiét ké chinh: Quy md 2 tang; Két cau mong
BTCT; hé khung c6t, ddm, san, san méi, sé nd, ban cau thang bang BTCT, mai bing
BTCT. Tudng bao che, tuong ngan xay gach; son nude trong va ngoai nha hoan thién;
bac cau thang, bac tam cap xay gach, mat bac lat da granite. Nén, san lat gach Ceramic;
n¢n san + san bancon + khu v¢ sinh lat gach Ceramic chgng truot; Hé thqng cua di, cira
50 bang nhoém kinh; Hé thong cap dién, cap thoat nuéc dau tu dong bg. Bo tri cong ning
cong trinh nhu sau:

+ Tang 1: 1 phong khéch, 1 phong ngu, 1 phong an + bép, 1 phong vé sinh, 1
phong gidt, 1 kho.

+ Tang 2: 3 phong ngt, 1 phong sinh hoat chung, 2 phong vé sinh, 1 phong tho.

- Quy md dién tich, mat d¢ xay dung, téng dién tich san xay dung theo Phu luc
[1I dinh kem.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Co sé thim dinh.
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8¢ Xay dung thuc hién thim dinh diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 58 Luat Xay dung nam 2014
duoc stra d6i, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 cia Luat s6 62/2020/QH]14 trén co s& hd so
trinh thAm dinh, khong xem xét d4nh gid cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh
nay.

2. Pham vi thuc hién tham dinh Bao cao nghlen ciru kha thi dau tw xay dung
ciia co' quan chuyén mén vé xay dung d6i véi cac ndi dung theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai Piéu 14 ‘Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua
Chinh phu sira d6i, bb sung mét sé diéu cua céc Nghi dinh thudc linh vue quan ly nha
nuoc cua By Xay dung, S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung thdm dinh
c6 lién quan dén linh vyc x8y dung theo quy dinh theo quy dinh cta phap luét; khong
chiu trach nhiém Ve nhitng ndi dung da duoc co quan, nguoi c6 thim quyén khac thdm
dinh hodc giai quyét trudc do.

- Co quan chuyén mén cia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém thdm dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Dleu 57 Lu4t X4y dung nam 2014 duoc sira doi, bd sung
tai khoan 14 Piéu 1 ctia Luat sb 62/2020/QH14.

- Pon vj trinh thim dinh va ngudi quyét dinh ddu tu chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh thdm dinh; chu dau tu va
c4c nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phép ly, chinh x4c ctia céc sd liéu tai hd so
trinh thdm dinh.

3. Nguyén tic tham dinh.

Nguyén tac thdm dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Su tuéin thii quy dinh ciia phap luit vé 1ap dv an dau tw xdy dung, thiét
ké co so; diéu kién ning lwe hoat dong xay dung ciia td chirc, ca nhan hanh nghé
xay dung.

- Chii dau tu d3 tuan thu quy dinh ctia phép luat vé 14p du an dau tu xay dung: T
chire 1ép béao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sua d6i, bd sung mot s diéu tai khoan 10
Piéu 1 cua theo Luat s6 62/2020/QH14; néi dung béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung day du theo Di€u 54 Luat Xy dyng ndm 2014 dugc stra doi, bo sung theo quy
dinh tai khoan 12 Di€u 1 cta Luat so6 62/2020/QH14 va biéu 14, Dieu 38 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP.

- Cac don vi tu van thiét ké, khao sat, thdm tra c6 du diéu kién néang luc hoat dong
xay dung theo quy dinh.

- Céc ¢4 nhén 1a chu nhiém, chu tri c4c b mon tham gia thiét ke, khao sét, tham
tra ¢6 ching chi hanh nghé phu hop véi quy dinh.

2. Sw phut hop ciia thiét ké co s& v6i quy hoach 1am co s& 1ap du 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP.

2.1. Sw phit hop cua thiét ké co sé voi quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500.

Vi tri X8y dung, phuong én thiét ké co s& cac cong trinh nha & riéng 1é (nha lién
ké phd, lién ké vuon, biét thy) thudec Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa

g L 190
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Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai phu hop véi cac chi tiéu sir dung dat quy
hoach xay dung va chi tiéu kinh té - k¥ thuét theo diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1é 1/500 da dugc UBND tinh Pong Nai phé tai Quyét dinh s6 3415/Qb-
UBND ngay 21/09/2020. Cu thé theo 2 bang sau:

- V& chi tiéu sur sung dat:

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Panh gia
Lién ké phd 157.956,3 m? 157.956,3 m? Phu hop
Lién ké vuon 179.525,7 m? 179.525,7 m? Phui hop
Biét thu 22.264,0 m? 22.264,0 m? Phu hop
- V& chi tiéu kinh té - k¥ thuat:
Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Dénh gia
Mat do xay dung (%)
Lién ké pho 65-85 64,3-67,2 Phit hop
Lién ké vion 65-80 65-67,7 Phit hop
Biét thu 60-70 60-63,8 Phit hop
S tang
Lién ké pho 2- 3 tang Phit hop
Lién ké vuon 2-4 tang 2 tdng Phit hop
Biét thu 2 tang Phit hop
Chiéu cao
Lién ké pho 10,6m~14,8mm Phit hop
Lién ké vuon <18m 10,6m~10,9m Phit hop
Biét thu 11,4m Phit hop

2.2 Vé sw phit hop ciia chitc nang sir dung ddt ciia duw dn theo quy hoach chung

xday dung.
Chtrc nang sir dung dat ctia du an phu hop theo dinh huéng quy hoach chung
d6 thi m6i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035 va tam nhin d¢én nam 2050
duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyet tai Quyet dinh sé 455/QD-TTg ngay
22/3/2016 nhung chua phu hop vé giai doan phat trién (truéc nam 2035 duoc dinh

huong dat dy trit phat trién, sau nam 2035 dinh hudng chiic ning dat hdn hop va
dat & d6 thi).

2.3. Su phit hop thiét ké co sé véi quy hoach phan khu.
Hién nay, tai vi tri du 4n chua cé quy hoach phan khu dugc duyét.

3. Sw phu h(rp ctia dy 4n véi chii trrong dau tu dwoe co quan nha nuée co
tham quyen quyét dinh hogc chap thuin, véi chwong trinh, ké hoach thue hién, cac
yéu cau khac ciia du an theo quy dmh ciia phap luit ¢6 lién quan (néu c6) theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP.

Theo hd so trinh tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi thi: muyc tiéu, quy mo
dau tu xdy dung, so bo téng mirc dau tu, tién do thuc hién, thoi han thuc hién dau
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tu x8y dung céng trinh 3160 cdn nha & riéng 1é (nha lién ké phd, lién ké vuon, biét
thy) thudc du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Pht Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai phu hop véi:

- Vin ban s 6464/UBND-KTN ngay 10 thang 6 ndm 2021 ctia UBND Tinh Pong
Nai vé viéc chép thuan chu trwong didu chinh du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa
Long Tén va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai ctia Céng ty TNHH Khu
d6 thi Pha Hoi.

- Gidy chimg nhan déng ky dau tu s6 7603982900 ciia S& Ké hoach va Dau tu
tinh Pong Nai ching nhén thay doi lan thir 5 ngay 12 thang 7 nim 2024.

4. Kha ning két no6i ha ting ky thuat khu vue; kha ning dap ing ha ting
ky thuat.

- Céc cong trinh nha ¢ riéng lé (nha lién ké phd, lién ké vuon, biét thu) dam bao
két n6i ha tang k¥ thut chung cia Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén
va xa Phu Héi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

5. Sw phit hop ciia giai phap thiét ké co s& vé dam bio an toan xiy dung; viéc
thwe hién cic yéu cau vé phong, chong chay, né va biao vé mdi truong.

5.1. Sw phit hop cia gidi phdp thiét ké co so vé dam bao an toan xdy dung.

Giai phap thiét ké co so ctia Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung céc cong
trinh nha ¢ riéng 1€ (nha li€n ke pho, li€n ké vuon, bi€t thy) thude du an Khu dan cu
theo quy h,oac’h tai xd Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai dugc
tu van thiét ké dé xuat, tu van tham tra ket luan dam bao an toan xay dung.

5.2. Viéc thuc hién cdc yéu cau vé phong, chong chdy, né.

Thiét ké co s& cua cac cong trinh nha 0 riéng lé (nha lién ké pho lién ké vuon,
biét thur) c6 giai phéap thiét ké dam bao yéu cau vé phong chong chay nd. Phong Canh
sat phong chay chita chay va ctru nan ctru h Cong an tinh Pdng Nai di cap Gidy chimg
nhén tham duyét thi€t ké vé phong chéy va chira chay s6 419/TD-PCCC, ngay 15 thang
10 nam 2020 cho c6ng trinh ha tang ky thudt Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long
Téan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

5.3 Viéc thuc hién cdc yéu cau vé bao vé moi truong.

- Dy an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai da dugc da duge UBND tinh phé duyét bao cao danh gia tac dong
moi trudng tai Quyet dinh s6 3939/QD.CT.UBND ngay 09/11/2005.

- Noi dupg thay d6i so véi bég cao danh gia tac dong mai truong du an da dugc
UBND tinh chap thuan tai van ban s6 13393/UBND-KTN ngay 05/11/2020.

6. Sw tudn thi quy chuén k§y thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh cia

, A A gon R A ~ A
phap luat vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat.

- Giai phap thiét ké co so tai hd so trinh thim dinh co ban tuan thu véi Quy chuan
k¥ thuat qudc gia; viéc ap dung tiéu chuan, quy chuan k¥ thuét trong qua trinh dau tu
xdy dung cong trinh phai tuan thu quy dinh tai Dleu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da duoc stra doi, bd sung mét sd diéu tai Luat s6 62/2020/QH14, viéc ap dung ti€u chuan
nudc ngoai phai tuan tht quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 15/2021/ND- CP ngay
03/3/2021 cua Chinh phu.

- Tai hd so trinh thim dinh da d& xuat danh muc quy chuan, tiéu chuan ky thuat
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ap dung cho du an. Tuy nhién, khi xem xét chap thuan danh muc quy chuan, tiéu chuén
k¥ thuat ap dung cho du én, ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra soat, cap nhat
phién ban mai (néu co6) tuan thu quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Luat Xay dung
s0 50/2014/QH13 va Luat Quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

V. KET LUAN VA KIEN NGHIL.

1. Két luan.

H& so Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1é (nha
lién ké pho, lién ké vuon, biét thy) thude Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan
va xa Phli Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai du diéu kién phé duyét sau khi
Nguoi quyét dinh dau tu to chic tham dinh céc ndi dung dam bao déap ung cac nhu cau
vé dau tu, kinh doanh va quy dinh cua phép luat lién quan.

2. Kién nghi.

Yéu cau dbi véi chit dau tu trong giai doan tiép theo:

- V& thdm dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co sé: Huyén Nhon Trach
da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét dleu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Pdng Nai dén nim 2035 va tdm nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6
455/Qb-TTg ngay 22/3/2016. Vi tri Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan
va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach thu¢e khu vue da c6 quy hoach d6 thi nén thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ cac cong trinh thudc du 4n nay khéng thude ddi
tuong tham dinh cua Co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh theo quy dinh tai
diém d, khoan 1 Diéu 83a Luat xay dung 2014 da dugc sira doi, b6 sung tai khoan 26
Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 (co quan chuyén mon vé xdy dung thuc hién tham dinh
d6i v6i cong trinh duge xay dung tai khu vuc khong c6 quy hoach xay dung do thi). Do
do, dé nghi Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Héi t6 chue thim dinh ho so thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 83 Luat Xay dung
2014 dugc stra doi, bd sung tai khoan 25 Diéu 1 cia Luat s6 62/2020/QH14 lam co s¢ phé
duyét theo dung quy dinh ciia phap luat (sau khi hoan thanh day du cac tha tuc lién quan).

- Can cir diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 da duoc sira doi, bd sung
tai khoan 30 Piéu 1 Luat sb 62/2020/QH14 céc cong trinh nha & duge tham dinh tai
Van ban nay thudc trudng hop mien gidy phép xay dung sau khi dugc chu dau tu t6
chire tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo dung
quy dinh.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém giri thong bao khai cong xdy dung cdng trinh dén
UBND huyén Nhon Trach truge thoi diém khai cong xay dung it nhét 1a 03 ngay lam
viéc; tuan thu day du yéu cau tai khoan 2 Piéu 10 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s0 55/2021/QD-UBND ngay 01/12/2021 cua UBND tinh.

- Chu dau tu va cac don Vi tu v{in hoan toz‘}n chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
cua cac ndi dung trong ho so trinh tham dinh diéu chinh Bdo c4do nghién ciru kha thi
theo quy dinh cua phap luat.

- Trong qua trinh thuc hién, dé nghi chu dau tu phai chap hanh cac quy dinh cua
co quan quan ly nha nuge vé chat luong cong trinh, bao vé€ méi trudng, an toan phong
chong chédy nd theo quy dinh.

- Chu dau tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang PDF) tai liéu Béo cdo nghién
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ctru kha thi du 4n da dong dau thdm dinh vé S¢ Xay dung dé luu trit theo quy dinh.

Trén déy la thong béo cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Béo cao nghién curu
kha thi dau tu xay dung cong trinh 3160 can nha & riéng I¢ (nha lién ké pho, lién ké
vuon, biét thu) thudc du én‘ Khu dan cu theo quy hgach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai. D€ nghi cht dau tu nghién ctru thuc hién theo quy
dinh./.

Noi nh@mvy,

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- UBND huyén Nhon Trach;

- Phong QLDT huyén Nhon Trach;
- Ban Giam ddc;

- Phong QLCLXD, Thanh tra S&;

- Luu. VT, QLHD&VLXD (Trung).

KT. GIAM POC

< op3 Phanh Phuong

































